
4 stk. attraktive næringstomter sentralt på Høydalsmo

Høydalsmovegen 746

dnbeiendom.no TLF: 915 09 999



Kort om eiendommen
Tokke kommune har lagt til rette for salg av totalt 4 tomter sentralt på Hydalsmo  
med tilknyttning til E 134.
Tomtene er regulert til henholdsvis forretning/​​​leiligheter, forretning/​​​kontor,  
camping/​​​motell og industri.

EIENDOMSMEGLER
Dag Espen Norekvaal
TLF.: 45405344
EPOST: 
Dag.Espen.Norekvaal@dnbeiendom.no

Informasjon om megler



Beliggenhet og adkomst

Næringsarealet ligger svært sentralt ved E134 på  
Høydalsmo i Tokke kommune, like ved bensinstasjon,  
veikro og ladestasjon.
Det er kort avstand til dagligvare, frisør, pub og galleri‑  
som også ligger langs hovedvegen/​​​ E134.
Her er og skole, barnehage, aldersboliger og  
idrettsanlegg for sommer‑ og vinteraktiviteter.
Busstopp like ved Joker der Haukeliekspressen går vest  
til Haugesund
og øst til Grenland og Oslo.

Avstander fra Hoydalsmo: Ca. 16 km til Åmot sentrum.
Ca. 19 km til Dalen sentrum. Ca. 30 km til Rauland
sentrum/​​​Krossen.
Se vedlagt kart

 Se vedlagt kart







Transport

Høydalsmo 7 min

Høydalsmo 1 min
Circle K Høydalsmo 2 min

Sport og trening
Høydalsmo Stadion 15 min
Sandvolleyballbane ved Oftevatn 16 min

Varer og tjenester

Joker Høydalsmo 8 min

Apotek 1 Vinje 16 min
Vinje Apotek 16 min

Vinje Vinmonopol 16 min

Befolkning

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Område Personer Husholdninger
Kommune: Tokke 2 228 1 006

Grunnkrets: Ofte-Hovden 224 102 Enebolig 94% Annet 6%

Boligmasse

Demografi
38% er gift

27% er barnefamilier

28% har høyskoleutdanning

33% har inntekt over 300.000

81% eier sin egen bolig

15% eier hytte

42% har bolig på over 120 kvm

Skoler, barnehager Nivå Klasser Kapasitet Avstand
/avd (barn)

Høydalsmo skule 1-10 KL 6 KL 70 12 min
Vest-Telemark vidaregåande skule - 9 KL 210 26 min
Kvitsund Gymnas - 6 KL 190 26 min
Høydalsmo barnehage 1-5 ÅR 1 AVD 27 12 min
Øyfjell oppvekstsenter - barnehagen 1-5 ÅR 1 AVD 25 9 min

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på korteste kjøre-/gåavstand.
Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller DnB Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: SSB, Statens Kartverk, Geodata m.fl. Copyright ©
Eiendomsprofil AS 2020

Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammenføyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formålet. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018



EIENDOMMEN
ADRESSE
Høydalsmovegen 746
Gårdsnummer 72, bruksnummer 47 i Tokke kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomt

EIER
 Tokke Kommune

MEGLER
KONTAKTPERSON
Dag Espen Norekvaal
Eiendomsmegler
Dag.Espen.Norekvaal@dnbeiendom.no
Tlf: 454 05 344

FAGANSVARLIG
DNB Eiendom

AVDELING
Skien Hesselberggt 4
3701 Skien
Tlf: 948 64 000
Org.nr.: 910 968 955

TOMTEFORHOLD
TOMT
Eiet Tomt 15082 kvm. Tomt 2 3663 kvm. Tomt 3. 2414.  
Tomt 4. 4597 kvm

							     
Tomten er flate opparbeidet med stein/​grusdekke.  
Alle tomten vil få egen gnr. bnr.

OMRÅDEBESKRIVELSE
BELIGGENHET OG BEGYGGELSE
Næringsarealet ligger svært sentralt ved E134 på  
Høydalsmo i Tokke kommune, like ved bensinstasjon,  
veikro og ladestasjon.
Det er kort avstand til dagligvare, frisør, pub og galleri‑  
som også ligger langs hovedvegen/​ E134.
Her er og skole, barnehage, aldersboliger og  
idrettsanlegg for sommer‑ og vinteraktiviteter.
Busstopp like ved Joker der Haukeliekspressen går vest  
til Haugesund
og øst til Grenland og Oslo.

Avstander fra Hoydalsmo: Ca. 16 km til Åmot sentrum.
Ca. 19 km til Dalen sentrum. Ca. 30 km til Rauland
sentrum/​Krossen.
Se vedlagt kart

VEIBESKRIVELSE
Se vedlagt kart

TAKST OG TILSTAND
BESKRIVELSER
ETASJE
0

RADONMÅLING
Fra 01.01.2014 må radonverdier oppgis for alle boliger  
hvor det foregår utleie. Ved for høye verdier må det  
iverksettes tiltak. Se også: http:/​/​www.nrpa.no/​radon

Det er ikke utført radonmåling på noen deler av  
eiendommen

ENERGI
ENERGIMERKING
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

ØKONOMI
TOTALT INKL. OMK.
Kr NaN

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ikke eiendomsskatt i Tokke kommune

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er foreløpig ikke beregnet kommunale avg. for  
tomtene. 

INFO FORMUESVERDI
Eiendommens formuesverdi fastsettes etter  
ferdigstillelse i forbindelse med første likningsoppgjør.  
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en  
kvadratmeterpris som årlig bestemmes av Statistisk  
Sentralbyrå. Formuesverdien for primærboliger (der  
boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og  
sekundærboliger (alle andre boliger man måtte eie)  
fastsettes etter forskjellige brøker. Se nærmere info på  
www.skatteetaten.no.

FINANSIERING
FINANSIERING
Som et av landets største finanskonsern tilbyr DNB  
Bank ASA alle typer banktjenester til  
konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg  
lånetilbud til finansiering av eiendommen. Våre  
meglere kan opprette kontakt mellom deg og en  
kunderådgiver i banken og som kunde hos oss lover  
banken en hurtig behandling av din låneforespørsel

OFFENTLIGE FORHOLD

KONSESJON
Nei

KOMMENTAR KONSESJON
Kjøper plikter ved inngåelse av denne kontrakt å  
undertegne på skjema «Egenerklæring om  
konsesjonsfrihet” ved erverv av fast eiendom». 

ODELSRETT
Nei

BO‑ OG DRIVEPLIKT
Nei

VEI, VANN OG AVLØP
Tomten er p.t ikke tilkoblet vann/​avløp. 

REGULERING OG AREALPLAN
Tomtene ligger under reguleringsplan for Høydalsmo  
aust datert 20.01.2017.
Reguleringsformål: Bustad, Offentlig tjenesteyting,  
Turistanlegg (camping, utleige, motell), Industri,  
Avlaupsanlegg, forretning/​bustad, forretning/​kontor,  
bustad/​offentleg tenesteytning, anna offentleg/​privat  
tenesteytning,
Se vedlegg.

LEGALPANT
Kommunen har legalpant for forfalte kommunale  
avgifter og evt. eiendomsskatt.

VIKTIG INFORMASJON
SALGSPROSPEKT
Dette salgsprospekt er utarbeidet av DNB Eiendom  
basert på informasjon som i det vesentligste er  
mottatt av selger. DNB Eiendom har ikke foretatt noen  
verifikasjonsprosess relatert til informasjon gitt av  
selger eller foretatt noen vurdering av teknisk tilstand  
av bygninger oppført på eiendommene. DNB Eiendom  
har lagt mye arbeid i å sikre at salgsprospekt med bilag  
er presist og komplett men kan likevel ikke gi noen  
garantier eller forsikring for at faktiske feil ikke kan ha  
oppstått. DNB Eiendom (styret eller ansatte) tar intet  
ansvar for, eller kan ansvarliggjøres for, skader eller tap  
som har oppstått som følge av mangel på presisjon  
eller feil i salgsprospektet.

Informasjonen fra selger forutsettes gjennomgått i  
detalj før bindende bud inngis. Eiendommen  
forutsettes besiktiget, og det anbefales at kjøper ved  
bruk av egne fagfolk gjør en vurdering av  
eiendommens tekniske tilstand og at alle relevante  
dokumenter for eiendommen blir gjennomgått.

LOVANVENDELSE
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven  
(avhl) § 3‑9. Boligen overdras således slik den fremstår  
ved besiktigelse med åpenbare feil og mangler.  
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger og  
meglers egne undersøkelser. Det oppfordres til å sette  

seg godt inn i salgsoppgaven og eventuelle vedlegg til  
denne. Videre oppfordres alle interessenter til å sette  
seg inn i egenerklæringen fra selger som er inntatt i  
salgsoppgaven samt til å undersøke eiendommen  
nøye, gjerne sammen med fagkyndig person før bud  
inngis.

Boligen har mangel i følgende tilfelle:
1) Når kjøper ikke har fått opplysninger om forhold ved  
boligen som selger kjente eller måtte kjenne til, og  
som kjøper hadde grunn til å regne med å få, jf. avhl §  
3‑7. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut  
fra at det har virket inn på avtalen at opplysningene  
ikke ble gitt.
2) Når selger har gitt uriktige opplysninger om boligen,  
jf. avhl § 3‑8. Det samme gjelder dersom boligen ikke  
er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse,  
salgsprospekt eller ved annen markedsføring på vegne  
av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom man kan  
gå ut fra at opplysningene har virket inn på avtalen, og  
ikke på en tydelig måte er blitt rettet i tide.
3) Når boligen er i vesentlig dårligere stand enn kjøper  
hadde grunn til å regne med ut fra kjøpesummen og  
forholdene ellers, jf. avhl § 3‑9.

Ved tvil, så kontakt megler for avklaring.

OVERTAKELSE
Overtakelse etter nærmere avtale

VISNING
Som annonsert eller ta kontakt med megler for avtale  
om visning.

FORKJØPSRETT
(Kommunal forkjøpsrett, dersom salgsobjektet er  
utleieeiendom med mer enn fire boliger og hvor mer  
enn halve leiearealet er innredet til beboelse har  
kommunen forkjøpsrett til eiendommen benyttes  
følgende tekst:)

Forkjøpsrett:
Ved salg av nærværende eiendom vil kommunen har  
forkjøpsrett iht til lov om kommunal forkjøpsrett til  
leiegårder av 29 april 1977 nr 34, med tilhørende  
forskrift. Det er således en forutsetning for  
gjennomføring av handelen at forkjøpsretten ikke  
benyttes.

Utøvelse av forkjøpsrett er kjøpers risiko, dog slik at  
overtakelse og oppgjør skal skje etter at det foreligger  
avklaring med hensyn til om kommunen utøver  
forkjøpsrett. Avklaring av forkjøpsrett vil normalt skje i  
løpet av 4 måneder etter signering av kjøpekontrakt.

Dersom kommunal forkjøpsrett gjøres gjeldende,  
heves avtalen og partene kan ikke kreve noen form for  
kostnadsdekning fra hverandre.

BUDGIVNING

Om eiendommen



Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud  
knappen" eller via hjemmesiden. Ved elektronisk  
budgivning så kan bud legges inn trygt og enkelt med  
bank‑ID. Megler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budskjema og budskjema finnes også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ikke nøl med  
å ta kontakt dersom det er behov for bistand for å gi  
bud.

OMKOSTNINGER FOR KJØPER
HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering  
har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak  
ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet på bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon.  
Videre innebærer det å få bekreftet identiteten til  
eventuelle reelle rettighetshavere, og å innhente  
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsiktede  
art. 

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres, kan  
megler ikke etablere kundeforholdet eller utføre  
transaksjonen.

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som  
ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet  
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler får mistanke om brudd på  
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en  
eiendomshandel, og han ikke klarer å få avkreftet  
denne mistanke, har han plikt til å rapportere dette til  
Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene  
varsles. Megler kan i enkelte tilfelle også ha plikt til å  
stanse gjennomføring av handelen.

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som  
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,  
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikring er  
valgfri. Pris 9600kr.

OPPDRAGSNUMMER
609200196

SALGSOPPGAVEN
Sist oppdatert: 16.04.2021



Plantegning Plantegning











BUDSKJEMA
BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN 
Oppdragsnummer:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .    
Adresse:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Undertegnede 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Undertegnede 2:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Adresse:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Postnr, Sted:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Mail 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Mail 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Tlf 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Gir herved bindende bud stort, kr   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . kroner
på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .

FINANSIERINGSPLAN
Lånegiver  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
 Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Egenkapital:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kr:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Ønsket overtagelsestidspunkt:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Budet gjelder til og ned den  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kl .  .  .  .  .  .  .
 Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15:00 (akseptsfrist)

Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

609200196 Dag Espen Norekvaal
45405344Høydalsmovegen 746

3891 HØYDALSMO

16.04.2021




