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Saksutgreiing:

Formannskapet som planutval vedtok i sak 21/50 framlegg til reguleringsplan for
bustadfelt Bakken aust i Haydalsmo. Framlegget vart lagt ut med to alternative lgysingar
for antal og storleik pa tomtene; alt 1 med 17 tomter og alt 2 med 21 tomter.

Planframlegget med alternativ har vore pa hayring/ offentleg ettersyn i sommar, med
frist for uttale 9. august. Statsforvaltaren fekk utsett frist.

Det har kome inn 8 hagyringsuttaler, der 6 er frd tomteinteressentar og naboar til
omradet.

Vurdering:
Vestfold og Telemark Fylkeskommune:

Fylkeskommunen seier at planen vil styrke Hgydalsmo som tettstad i samsvar med
gjeldande ATP, Areal- og transportplan Telemark.

Dei peikar pa at alternativ to er uheldig av omsyn til born og unge sitt behov for
naerleikeplass i feltet.

Vurdering:

Radmannen er samd i innspela vedkomande lite areal for leikeareal internt i feltet i
alternativ to. Me vil difor tilra alternativ 1 som inneheld eit stort areal for leik ved tomt 12,
samt ein reduksjon i bakre del avtomt 3 som er pa over 1600m2. Dette for & gje meir
attraktivitet inne i feltet, og have til & lage gode mateplassar som er lett tilgjengelege.

Statsforvaltaren i Vestfold og Telemark:
Statsforvaltaren stgttar uttala til Fylkeskommunen vedkomande omsynet til born og
unge, ved at alternativ 1 bar veljast.

| hgve til avlaup og forureining, rar dei til at det kjem inn eit rekkjefglgjekrav i
faresegnene som sikrar at det ikkje kan gjevast lgyve etter plan- og bygningslova far det
kan dokumenterast at avlgpshandteringa er i samsvar med forureiningsregelverket.

Vurdering:
Me er samde i innspela som fleire kiem med i hgve til val av alternativ 1, av omsyn til
leikeareal og attraktivitet.

I hgve til forureining, meiner me at lovverket og krava som ligg der, nettopp sikrar at
avlaupshandteringa er pa plass fgr nye einingar blir kopla til, og at ei faresegn ikkje er
naudsynt. Me er alt i gang med oppgradering av eksisterande anlegg for & kunne kople
pa dei nye tomtene.

Lofthus/ Gravdal:
Lofthus/ Gravdal meiner at alternativ 1 bar veljast omsyn til & fa fram attraktive tomter.

K.A. Gravdal:
Gravdal meiner at alternativ 1 bgr veljast av omsyn til & fa fram attraktive tomter.

L.K. Kroqg:
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Krog meiner at alternativ 1 bar veljast av omsyn til & fa fram attraktive tomter.

Aalandslid/ Karlsen:

Meiner alternativ 1 ber veljast pga attraktivitet. Vidare meiner dei at g/s-vegen fra
Kvildebakk til skulen ma oppgraderast, og at kryssinga av Fv 450 til skulen ma sikrast
betre for mjuke trafikkantar. Dei meiner at gateljos i byggjefeltet Stigningi ma etablerast i
samband med den nye utbygginga, samt asfalt og ljos pa snuplassen.

Vurdering:

Me er samd i at alternativ 1 vil gje dei mest attraktive tomtene. Om kryssinga av
fylkesvegen ved skulen, sa er dette seinast i ar teke opp med vegeigar
fylkeskommunen. | 2022 skal trafikksikringsplan for Tokke reviderast, og vidare tiltak bar
vurderast der.

Innspelet om anna infrastruktur som bar etablerast, blir teke til vitande. Dette ma
vurderast i vidare prosessar knytt til opparbeiding av feltet og investeringsbudsijett.

Kaldrastayl:
Kaldrastayl meiner at alternativ 1 bar veljast.

Ofte/ Vaa:

Ofte/ Vaa meiner at planframlegga tek for lite omsyn til eksisterande busetnad, og er
negative til regulert tilkomst/ vegtrasé mellom Kvildebakk 15 (gnr 47 bnr 129) og 17 (gnr
47 bnr 101). Dette vil auke trafikken i eit omrade med smal og uoversikteleg veg, og vil
ga ut over trafikktryggleiken.

Vurdering:

Me har forstaing for at dei to tomtene i eksisterande felt er negative til ei laysing med
veg til nye tomter mellom tomtene, og auka trafikk dersom tilkomst blir lagt der. Grunnen
til at det er med i alternativa, er for & kunne vurdere ei etappevis utbygging, der me
raskare vil kome til attraktive tomter fra den sida. Me vil likevel ikkje tilra ei slik lgysing
na, med heller ta vekk denne tilkomsten. Me ynskjer likevel at denne traseen som
kommunen eig, blir med i planen som grgntareal evt med omsynssone infrastruktur, der
me kan kome fram med leidningsnett.

Samla vurdering:

Framlegg til reguleringsplan for bustadfelt Hgydalsmo aust kan leggjast fram for endeleg
vedtak. Radmannen rar til at me gar for alternativ 1, slik 0g innspela fra interessentar
ynskjer. Dette vil gje dyrare tomter for kommunen, med faerre a fordele kostandene pa.
Likevel meiner me det er viktigare at utbygging av feltet kjiem i gang, og at tomtene da er
attraktive for etablering og bygging. Tomtepris er ikkje fastset enda, da me ikkje kjenner
til endelege opparbeidingskostnader. Dette vil me fyrst kunne legge fram i vinter, etter at
prosjektering av veg, vatn og avlaup er gjort. Likevel veit me fra utbygging tidlegare i
kommunen og i andre kommunar, at tomtene kjem til & bli strekt subsidiert for & kome
pa eit «vanleg» prisniva i Vest — Telemark.

Faresegnene er endra og reviderte fordi dei inneheldt ein del opplagte fagringar, som
uansett gjeld i byggjesaksdelen og fareskrifter til Pbl. | tillegg har me framlegg om a
endre maks mgnehggd fra 9,0 meter (den generelle maks-grensa i lovverket) til 7,5
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meter. Dette av omsyn til landskap og busetnaden ikring, da delar av tomtene ligg
eksponert pa ein asrygg ovanfor etablert felt.

Me rar vidare til nokre mindre endringar i plankartet som falgje av hgyringsuttaler:
Alternativ tilkomstveg mellom eksisterande tomter til Ofte og Vaa i Kvildebakk, blir teke
ut som regulert veg og erstatta med grantdrag. Vidare ynskjer me & flyte ny tomt 17 i
alternativ 1 som ligg under eksisterande hggspent, til aust for tomt 16, slik at
tilkomstvegen som kjem fra aust kan avsluttast inn mot tomt 15 og 16 (raud, tjukk strek).
Det bar og regulerast inn ein vendehamar aust for ny tomt 17. Bakre del av tomt 3 rar
med til at blir redusert med omlag 200m?, for & gje plass til eit lite granomrade/ leik jfr
omtale ovanfor. Sja utsnitt med framlegg til endringar under:
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Framlegg til endringar er lite vesentlege og har ikkje negative verknader for
eksisterande busetnad eller regionale og nasjonale omsyn, tvert i mot.
Reguleringsplanen kan difor slutthandsamast utan ny hgyring.

Radmannen si tilrading:

I medhald av Plan- og bygningslova § 12-12 blir framlegg til reguleringsplan for Bakken
aust - alternativ 1, saman med reviderte faresegner 310821, vedteken med desse
endringane:
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e Bakre del av tomt 3 blir redusert med omlag 200m? som regulerast til
grentanlegg/ leik. Tilkomst blir lagt fra tomt 2.

e Alternativ tilkomstveg mellom tom 15 og 17 i Kvildebakk gar ut og erstattast av
reguleringsfgremal grgntdrag. Tilkomstveg til nye tomter fra aust blir avslutta ved
tomtene 15 og 16 i planframlegget.

e Tomt 17 blir flytt til aust for tomt 16

e Det bli regulert inn vendehamar aust for ny plassering av tomt 17.

e Maks mgnehggd i reguleringsfaresegner blir redusert fra maks 9 til maks 7,5
meter.

Saksprotokoll i Formannskapet - 08.09.2021

Framlegq fra ordfgrar:
Ny tomt 18 blir foreslege nord for tomt nr 12.

Rgysting over kommunedirektaren si tilrading:
Samrgystes vedteke.

Roysting over framlegget til ordfgrar:
Samrgystes vedteke.

Vedtak

I medhald av Plan- og bygningslova § 12-12 blir framlegg til reguleringsplan for Bakken
aust - alternativ 1, saman med reviderte faresegner 310821, vedteken med desse
endringane:

e Bakre del av tomt 3 blir redusert med omlag 200m? som regulerast til
grentanlegg/ leik. Tilkomst blir lagt fra tomt 2.

e Alternativ tilkomstveg mellom tom 15 og 17 i Kvildebakk gar ut og erstattast av
reguleringsfgremal grgntdrag. Tilkomstveg til nye tomter fra aust blir avslutta ved
tomtene 15 og 16 i planframlegget.

e Tomt 17 blir flytt til aust for tomt 16

e Det bli regulert inn vendehamar aust for ny plassering av tomt 17.

e Maks mgnehggd i reguleringsfaresegner blir redusert fra maks 9 til maks 7,5
meter.

e Ny tomt 18 blir foreslege nord for tomt nr 12.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 21.09.2021

Tilleggsframlegq frd Thor Arne Heggtveit, Sp:
Kommunedirektgren kjem med ei sak over reglar rundt fordeling av tomtene. Saka blir
lagt fram for formannskapet i novembermagte.

Formannskapets vedtak vart samrgystes vedteke.

Framlegget til Heggtveit var samrgystes vedteke.
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Vedtak

I medhald av Plan- og bygningslova § 12-12 blir framlegg til reguleringsplan for Bakken
aust - alternativ 1, saman med reviderte faresegner 310821, vedteken med desse
endringane:

Bakre del av tomt 3 blir redusert med omlag 200m? som regulerast til
gregntanlegg/ leik. Tilkomst blir lagt fra tomt 2.

Alternativ tilkomstveg mellom tom 15 og 17 i Kvildebakk gar ut og erstattast av
reguleringsfgremal grantdrag. Tilkomstveg til nye tomter fra aust blir avslutta ved
tomtene 15 og 16 i planframlegget.

Tomt 17 blir flytt til aust for tomt 16

Det bli regulert inn vendehamar aust for ny plassering av tomt 17.

Maks mgnehggd i reguleringsfaresegner blir redusert frd maks 9 til maks 7,5
meter.

Ny tomt 18 blir foreslege nord for tomt nr 12.

Kommunedirektgren kjiem med ei sak over reglar rundt fordeling av tomtene. Saka blir
lagt fram for formannskapet i novembermgte.



